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Hvorfor laver vi et kommuneplantillaeg?
Al fysisk planlaagning er reguleret af Planloven. Dvs. forhold om omraders anvendelse til f.eks. byggeri,
offentlige institutioner osv.

I kommunerne styres den overordnede fysiske planlaagning gennem kommuneplanen. Der skal inden
udgangen af den fgrste halvdel af den kommunale valgperiode offentligggres en strategi for
kommuneplanlaegningen. Strategien skal indeholde en beslutning om enten at kommuneplanen skal
revideres, at der skal foretages en revision af kommuneplanens bestemmelser for saerlige temaer eller
omrader i kommunen, eller at kommuneplanen vedtages for en ny 4 ars periode.

I Igbet af firedrsperioden kan der dog opsta situationer, hvor kommuneplanen ikke raekker. Her er det s8
muligt at lave et tillaeg til kommuneplanen. Tillzegget muligggr en sendring af anvendelsesmulighederne
for lige praecis det omrade, der er aktuelt.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver et kommuneplantilleeg?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit lokalomrade.
Derfor laver vi fgrst et forslag til det nye tillaeg. Det sendes i hgring i en periode, hvor du s& har mulighed
for at komme med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til ministerier, styrelser med videre, der skal have mulighed for at se
forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger, indsigelser eller sendringsforslag til
forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de modtagne indlaeg igen behandlet af Byrddet. Derefter
vedtager Byradet tillaegget endeligt.

Tillaeggets baggrund

Omradet ligger i Kregme syd, et byudviklingsomrade i det sydlige Kregme. Omradet har siden 2014
veeret udlagt til boligformal i kommuneplanramme 6.B5 Kregme syd. Der er nu et gnske om at
opfgre et laegehus i Kregme syd for at sikre at sundhedsfaciliteter er geografisk jeevnt fordelt i
kommunen.

Tilleeggets formal og indhold

Formalet med kommuneplantillaegget er at give mulighed for anvendelse til offentlige formal og liberalt
erhverv, herunder laegehus ud over boligformal. Omradet er udlagt til sdrbart indvindingsomrade. Det
vurderes ikke at andringen i anvendelsen forgger risikoen for nedsivning.

Miljgvurderingsloven - VVM
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse nr.

973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af konkrete projekter (VVM).
Projektet er ikke omfattet af bilag 1 og bilag 2 og skal derfor ikke VVM screenes.

Lov om Miljgvurdering — planer og programmer
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) - Lovbekendtggrelse nr.

973 af 25. juni 2020 - miljgvurdering af planer og programmer.
Miljgvurderingsscreeningen viser, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport.

Klima

Skybrudskortet viser at omradet ikke vurderes at vaere udsat for oversvgmmelse i forbindelse med
store nedbgrsmaengder. Planomradet er placeret langt fra kysten, og er derfor ikke i risiko for
oversvgmmelse ved stormflod.
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Natura-2000 og bilag IV-arter

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter —
planhabitatbekendtggrelsen - er fglgende vurderet:

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse til offentligt formal og liberalt erhverv, herunder
laeagehus med en bebyggelsesprocent pa 30 %. Der gives mulighed for minimum 36 p-pladser og
krav om levende hegn i skel. Ejendommen har hidtil vaeret uudnyttet.

Jeevnfgr bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/ 2016 om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om planen kan medfgre en vaesentlig pavirkning p& Natura 2000-omrader eller kan
medfare beskadigelse af yngle- og rasteomrader for bilag-1V arter.

Vasentlighedsvurdering

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 134 "Arresg, Ellemose og Lille
Lyngby Mose”, der ligger ca. 650 m mod @st. Lokalplanomradet og Natura 2000-omradet er adskilt
af bl.a. to hovedveje og flere smabygninger. Da der er tale om et meget afgraenset byggeri
vurderes det ikke at pdvirke naturtyper eller arter, som danner grundlag for Natura 2000-omradet
hverken i anlaegs eller driftsfasen.

Ca. 700 m vest for ejendommen ligger Natura 2000-omrade nr. 136 "Roskilde Fjord og Jaegerspris
Nordskov”. Lokalplanomradet og Natura 2000-omradet er adskilt af bl.a. jernbane,
sommerhusomrade og marker. Da der er tale om et meget afgraenset byggeri vurderes det ikke at
pavirke naturtyper eller arter, som danner grundlag for Natura 2000-omradet hverken i anlaegs
eller driftsfasen.

Bilag IV arter

I Habitatdirektivets bilag IV er oplistet en raekke arter af vilde dyr, hvis levesteder skal beskyttes
mod beskadigelse eller gdelaeggelse. Beskyttelsen omfatter bade ynglesteder, rastesteder,
fogdesggningssteder, overnatningssteder m.m.

Leegehuset skal bygges pa et areal, der har henligget i graes siden de arkaeologiske undersggelser i
2007. Inden da var det dyrkede marker. Omradet er blevet klippet jeevnligt.

Halsnaes Kommune har ikke kendskab til eller registreret forekomst af bilag-IV arter det
pagaeldende sted.

Bilag IV arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander forekommer forholdsvist vidt udbredt i
kommunen, men er ikke registreret i sger naer det pagaeldende omrade. Lokalplanomradet vurderes
ikke i sig selv at vaere egnet som levested for stor vandsalamander og spidssnudet frg da der er tale
om et plant areal med taet fgrne af primaert grove graesser.

Markfirben er kendt fra flere lokaliteter i Halsnaes Kommune, herunder Kregme St. syd for
lokalplanomradet. De er primeert registreret langs kysterne, men kan ogsa findes pa tgrre skraenter
laengere inde i landet. Den er ikke kendt fra dette omrade, men da baneterraen kan vaere egnet
levested og arten i 2013 blev registreret ved Kregme St. har kommunen besigtiget baneterraenet
naer planarealet to gange i fordret 2022. Terraenet vurderes at vaere egnet som potentielt
rasteomrade, men ikke som yngleomrade grundet mangel pa blottede jordflader. Der blev ikke
observeret markfirben ved besigtigelserne.
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P& baggrund af ovenstdende vurderer Halsnaes Kommune, at planen ikke vil medfgre beskadigelse
af yngle- og rasteomrader for de arter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Kort over rammeomradet

Rammeplanomrade 6.B5 Kregme syd

Kommuneplan rammeomrade Kregme syd

Zoneforhold Byzone og landzone

Anvendelse Boligomrade

Min. Grundstgrrelse 150 m2

Max Bebyggelses % 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

Max etageareal

Andet Bebyggelses placering og strukturering skal tilpasses
landskabet og omgivelserne. Ny bebyggelse m& godt
ggre brug af moderne og visionaer arkitektur samt tage
udgangspunkt i baeredygtighed. Der skal etableres et
separat stisystem i omradet, hvor Kregme Kirkesti kan
indga. Stisystemet skal sikre god adgang til det 8bne
land, Roskilde Fjord, bus og tog. Ved planlaegning af taet-
lav bebyggelse skal der udarbejdes lokalplan og
kommuneplantillaeg. Et mindre delomrade kan overfgres
til byzone ved lokalplanlaegning - resten er byzone.

Rammeomrdde 6.B9 Lagehus i Kregme Syd

Kommuneplan rammeomrade 6.B9 Laegehus i Kregme
Zoneforhold Byzone
Anvendelse Boligomrade med mulighed for offentlige formal og

liberalt erhverv, herunder laegehus og andre
sundhedsrelateret faciliteter

Min. Grundstgrrelse 700 m2
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Max Bebyggelses % 30%

Max etageareal
Andet

Vedtagelsespategning

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 6 er vedtaget af Halsnaes Byr§d d. 15. september 2022 i henhold til
planlovens § 24.

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 6 fremlaegges i offentlig hgring fra 20. september 2022 til 15.
november 2022.

Saledes endelig vedtaget af Halsnaes Byrad den 9. februar 2023 i henhold til planlovens § 27.
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Miljgvurderingsscreening i henhold til Miljgvurderingsloven

Projekt: Kommuneplantilleeg nr. 6
Dato: 8. juni 2022
Deltagere i screeningen: SARHO, MESV

Konklusion

Miljgvurderingsscreeningen viser at kommuneplantilleeggets indhold ikke udlgser at der skal laves
en miljgrapport.

Laesevejledning

| nedenstadende skema betyder overskriften i de tre midterste kolonner:

Ikke relevant: Parameteret er ikke relevant for planen og er derfor ikke vurderet

Udlgser ikke miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal ikke laves en miljgrapport
Udlgser miljgvurdering: Parameteret er vurderet, og der skal laves en miljgrapport

lkke

Miljgparameter relevant

Bemaeerkninger

Befolkning og sundhed

Byggeriet lever op til
almindelige stgjkrav.
Planen forventes at
forbedre den generelle
sundhedstilstand, da
borgerne for kortere til
egen leege.

| planen er der fokus pa at
adgangsveje skal veere
tilgeengelige for svage
grupper, herunder
handicappet.

Omradet har ligget som
aben mark i en arraekke.
Der har ikke veeret formel
aktivitet p& omradet i
denne periode, det
vurderes derfor at planen
ikke har en negativ
indvirkning pa
friluftsliv/rekreative
interesser.
Lokalplanomradet ligger i
forleengelse af en
bgrneinstitution, og det
vurderes derfor at den ikke
vil give begraensninger og
gener for befolkningen

Indendars stgjpavirkning

Sundhedstilstand

Svage grupper
(f.eks. handicappede)

Friluftsliv/rekreative interesser

Begraensninger og gener for
befolkningen

Biologisk mangfoldighed (flora og fauna)
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Miljgparameter

lkke
relevant

Dyreliv

Planteliv

Sjeeldne, udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller naturtyper

Eventuelle nzerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Habitat-omrader

Spredningskorridorer

Naturbeskyttelse jf. 83

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredning

Landskab og jordbund

Bemeerkninger

Lokalplanomradet har
henligget i grees siden
2007. Inden da var det
dyrkede marker. Omradet
er blevet klippet jeevnligt.
Det vurderes derfor at
planen ikke har indflydelse
pa dyrelivet i omradet.

Lokalplanomradet har
henligget i grees siden
2007. Inden da var det
dyrkede marker. Omradet
er blevet klippet jeevnligt.
Det vurderes derfor at
planen ikke har indflydelse
pa plantelivet i omradet.

Det vurderes at planen ikke
pavirker sjeeldne,
udrydningstruede eller
fredede dyr, planter eller
naturtyper.

Planen vurderes ikke at
pavirke naturbeskyttelses
og
fuglebeskyttelsesomrader.
Lees uddybende vurdering i
afsnittet om Natura 2000
og Bilag IV arter

Planen vurderes ikke at
pavirke habitat-omrader.
Lees uddybende vurdering i
afsnittet om Natura 2000
og Bilag IV arter

Planen vurderes ikke at
pavirke naturbeskyttelsen.
Lees uddybende vurdering i
afsnittet om Natura 2000
og Bilag IV arter

Det samlede boligomrade
Kregme syd knyttes
sammen af et grant strag
langs Praestesvinget.
Lokalplan 06.34 fastholder
det grgnne strag.
Herudover sikres
beplantning af
lokalplanomradet

Der er ikke skovrejsning
eller skovnedlaeggelse i
omradet

Der er ikke nogle
fredninger i omradet
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Miljgparameter

lkke
relevant

Landskabelig veerdi

Geologiske seerpreeg

Jordforurening

Risiko for jordforurening

Jordhandtering/-flytning

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning
af vandlgb og vadomrader

Udledning af spildevand

Grundvandsforhold

Risiko for forurening af
grundvandsressourcer

Luft

Luftforurening (stav og lugt)

Emissioner fra eventuel trafik til og
fra omradet

Stgj

Stgj (ikke trafikstaj)

Vibrationer

Bemeerkninger

Planen sikre at
bebyggelsen indpasses i
landskabet, for at bevare at
de landskabelige veerdier
fortsat er tilgaengelige for
brugere og beboere i
omradet.

Det vurderes at der ikke er
risiko for jordforurening.

Planen stiller krav om
overholdelse af lov om
jordflytning.

Planen stiller krav om at
overfladevand fares til
vandbassiner eller
nedsives pa egen grund.

Spildevand fares til kloak

Omradet ligger i et omrade
der er kategoriseret som
falsomt indvindingsomréde.
Overfladevand fra
vejarealer og p-arealer skal
renses fgr nedsivning.
Grundvandet vurderes
derfor ikke at blive pavirket
af projektet.

Projektet vurderes ikke at
forurene grundvands
ressourcer, da
overfladevand fra veje og
p-arealer skal renses far
nedsivning.

Projektet vil give en let
gget trafikbelastning. Det
vurderes at
trafikbelastningen ikke
pavirker beboerne i
omradet, da trafikken ikke
ledes igennem
boliggrupperne.

Lokalplanomrédet ligger i
stgjzone 3. Stgjniveauet
udlgser derfor ikke en miljg
rapport

Lokaltoget passere forbi,
men i en afstand der ikke
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s Ikke

Miljgparameter relevant
Trafik

Trafikafvikling/-belastning
Trafikstgj
Energiforbrug X
Sikkerhed
Risiko for trafikuheld

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Kulturarv

Bemeerkninger

medfare vibrationer
indenfor lokalplanomradet

Projektet vil give en let
gget trafikbelastning, men
det vurderes at denne
ggede aktivitet ikke er
mere end det kan forventes
i et boligomrade.

Fordelingsvejen
Preestesvinget
dimensioneret til en gget
trafik.

Projektet ligger i
umiddelbare forleengelse af
bgrneinstitutionen,
trafikken er derfor samlet
omkring de to faciliteter, og
ledes ikke ind i
boliggrupperne.

Projektet vil give en let
gget trafikbelastning. Det
vurderes at
trafikbelastningen ikke
pavirker beboerne i
omradet, da trafikken ikke
ledes igennem
boliggrupperne.

Der er gode
oversigtsforhold, og
projektet vurderes derfor
ikke at have en indflydelse
pa trafiksikkerheden.

Der er gode
oversigtsforhold, og
projektet vurderes derfor
ikke at have en indflydelse
pa risiko for trafikuheld.

Planen stiller krav til
handtering af
overfladevand og
beplantning af omradet.
Det vurderes ikke at
projektet vil pavirke klimaet
negativt.
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Miljgparameter

lkke
relevant

Kulturhistoriske veerdier

Arkitektoniske veerdier

Kirker

Arkaeologiske veerdier

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

X

Ressourcer og affald

Arealforbrug X
Energiforbrug X
Vandforbrug X
Produkter, materialer og rastoffer X

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Bygkologi/Agenda 21/CO?

Visuel effekt (af det nye)

Arkitektonisk udtryk

Lys og/eller refleksioner

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Pavirkning af sociale forhold

Bemeerkninger

Lokalplanomradet ligger
ikke inden for
kirkebyggelinjen.

Der har veeret fortaget
arkeeologiske
udgravninger, og der er
ikke gjort arkeeologiske
fund.

Leegehuset tager sig af
farligt affald efter normale
regler pa omradet.

Lokalplanomradet er
omfattet af Halsnees
Kommunes retningslinjer
for affaldssortering.
Herudover handtere
leegerne farligt affald efter
normale regler.

Planen stiller krav til
handtering af
overfladevand og
beplantning af omradet.

Bebyggelsen tilpasser sig
den omkringleeggende
bebyggelse.

| planen gives der ikke
mulighed for reflekterende
materiale.

Planen forventes ikke at
give gget kriminalitet.

Planen forventes ikke at
give risiko for brand,
eksplosion og
giftpavirkning.

Socialgkonomiske effekter

Leegepraksis kommer
teettere p& borgerne i den
sydlige del af kommunen.
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Miljgparameter

Ikke

Bemaerkninger
relevant

Positiv pavirkningen af
erhvervslivet da der gives
mulighed for leegepraksis
og andre sundhedsrelateret
faciliteter.

Pavirkning af erhvervsliv

Orientering om Miljgvurderinger

Miljgvurderingsloven tradte i kraft 21. juli 2004 og er revideret flere gange siden. Offentlige
myndigheder har pligt til at screene en reekke planer og programmer for, om de kan pavirke miljget
vaesentligt. Kan de det, skal vi udarbejde en miljgrapport for de parametre, der er udlgsende.

Indledende screening

Her fastlaegger vi, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der udlgser en
miljgrapport. Screeningen tager udgangspunkt i loven, hvor det fremgar, hvilke plantyper der er
omfattet, og af lovens bilag. | nogle tilfeelde skal der dog altid udarbejdes en miljgrapport:

- For kommune- og lokalplaner der muliggar anleegsprojekter, der er omfattet af lovens bilag, skal
der udarbejdes en miljgrapport.

- For planer der kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt skal der
udarbejdes en miljgrapport.

Hvis en plan ikke udlgser en miljgrapport jf. ovenfor, skal den samlede plan screenes for at
vurdere, om der er parametre, der medfgrer en vaesentlig indflydelse pa miljget, og der derfor skal
udarbejdes en miljgrapport.

Screening af plan og indhold i miljgrapport

Ovenstdende screeningsskema omfatter de miljgparametre, der skal tages i betragtning ved en
miljgscreening. For de enkelte parametre foretages en kvalitativ vurdering af planens pavirkning af
parameteret. Ved denne vurdering skal alene anvendes kendte oplysninger.

Skal vi udarbejde en miljgrapport, bruges tjeklisten som en afgraensning for omfanget af rapporten.
De punkter i tjeklisten, vi vurderer, har en veesentlig indvirkning pa miljget, skal indga i
miljgrapporten — men ogsa kun dem.
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Endelig vedtagelse
Byrddet i Halsnaes Kommune har den 9. februar 2023 endelig vedtaget Kommuneplantillaeg nr. 6.

Forslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 20. september 2022 til den 15.
november 2022.

Tillaeggets formal er at give mulighed for anvendelse til offentlige formal og liberalt erhverv, herunder
laegehus ud over boligformal.

Du kan klage til Planklagenzevnet over Byradets vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 6. Du kan kun
klage over retlige forhold. Du kan ikke klage over indholdet i planen og kommunens skgn. Du kan klage
hvis planerne er i strid med gaeldende regler, f.eks. proceduremaessige fejl i sagsbehandlingen.

Halsnaes Kommune har screenet Kommuneplantillzegget og vurderet, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering. Dette kan ogsd paklages.

Hvis du gnsker at klage over disse afggrelser, kan du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4
uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den
fglgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pd www.borger.dk
eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. N&r du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900
kr. og virksomheder og organisationer skal betale 1.800 kr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, ndr gebyret er betalt.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Halsnaes Kommune. Hvis Halsnaes Kommune
fastholder afggrelsen, sender Halsnaes Kommune klagen videre til behandling i neevnet via Klageportalen.
Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Halsnaes Kommune. Halsnaes Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive
fritaget pa www.naevneneshus.dk.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

P& Naevnenes Hus’s hjemmeside www.naevneneshus.dk er en vejledning til, hvordan man klager.
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